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    Verslag Omgevingsdialoog project Heidelust 

   
Programma  
19.15u inloop, koffie/thee  
19.30u presentatie  
20.15u in gesprek over woningen, schoolgebouw en buitenruimte  
21.15u einde (er is geen gezamenlijke afsluiting, deelnemers hoeven niet tot einde te blijven) 

 
1. Welkom, terugblik, vragenronde Wethouders en presentatie 

Er is een korte toelichting gegeven door Monique Hendriks met een blik op de geschiedenis 
van dit project. Wat is er in het verleden gebeurd en gecommuniceerd. 
De Wethouders komen naar voren om vragen te beantwoorden en toelichting te geven. 
 

 
 

Interview Wethouder Sam Goossens (volkshuisvesting) 
Vraag: meneer Goossens, er komt een landschapspark met 50 modulaire woningen op deze 
locatie van het voormalig sportcomplex Heidelust. Waarom hebben we het eigenlijk over 
een landschapspark met woningen?  
Antwoord: Het gebied wordt niet ontworpen met de woningen als basis en een groene 
aankleding, maar juist andersom. Een park waar (tijdelijk) woningen in staan. De bedoeling is 
dat de woningen na 30 jaar weggehaald worden. 
Heidelust moet een zachte overgang worden van dorp naar buitengebied. Bij het inrichten 
van Heidelust wordt daarom goed gekeken naar de eigenschappen van het gebied en de 
omgeving. Bestaande bomenrijen worden doorgetrokken en het gebied wordt ingericht met 
planten die goed tegen de natte omstandigheden kunnen. Ook worden de woningen 
ontworpen met natuurlijke kleuren en materialen. Vanaf de Kamperfoeliestraat behoud je 
zicht op het achtergelegen buitengebied. 
 
Vraag: waarom blijven de woningen nu 30 jaar staan? Eerst was het 15 jaar?  
Antwoord: Woonmeij heeft de haalbaarheid doorgerekend. In de afgelopen jaren zijn 
bouwkosten flink gestegen. Dat betekent dat het plaatsen van de woningen flink veel 
duurder is geworden. Daarnaast spelen er nog andere zaken die financieel zeer ongunstig 
zijn bij een periode van 15 jaar. Bijvoorbeeld dat je mensen tijdig moet laten verhuizen als je 
de tijdelijke woningen weer wilt verplaatsen. Zo ontstaat er leegstand en een sociaal minder 
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veilige situatie. Tenslotte moet de woningbouwcorporatie de woningen weer kwijt kunnen 
na de periode. Beide zaken zijn bij een periode van 30 jaar wel haalbaar en hanteerbaar, 
maar niet als het over 15 jaar gaat. Daarnaast is het een beschermd overstromingsgebied. Er 
zijn gesprekken met het waterschap geweest. 
 
Vraag: Kunnen de modulaire woningen permanent worden?  
Antwoord: De eis van het waterschap is dat de woningen na 30 jaar weggaan. Op de vraag 
op welke manier de huurders worden toegewezen aan de woningen is dat het normale 
toewijzingsbeleid wordt toegepast.  
 
Interview Wethouder Peter Raaijmakers (onderwijshuisvesting) 
Vraag: meneer Raaijmakers, basisschool De Bolster krijgt een nieuwe plek in dit plan. 
Waarom is dat belangrijk?  
Antwoord: Basisschool De Bolster is toe aan vernieuwing. Een nieuwe school in het groen 
komt tegemoet aan de wensen van het schoolbestuur.  
 
Vraag: Waarom duurt het zo lang?  
Antwoord: sinds december 2023 hebben we pas krediet gekregen om aan de slag te gaan. 
Daarnaast is er ook met de school aan de slag gegaan voor een Programma van Eisen. Welke 
doelgroepen komen er? Hoeveel mensen etc.? Dit is gedaan vanwege het gebied, de locatie 
en de moeilijkheid hiervan. Daardoor duurt het wat langer. 
 
Vraag: wat gaan we dan doen met het vrijkomende terrein aan de Ericastraat (waar De 
Bolster nu zit)?  
Antwoord: De bedoeling is dat hier ook woningbouw komt, maar dat proces moet nog 
worden opgestart. Te denken is aan ongeveer 37 woningen. (red. de verwachting is tussen 
de 35 en 50 woningen) 
 
Vragen uit het publiek aan de wethouders 
Vraag publiek: wij wonen tegenover de oude school, voor ons is het belangrijk wat er gaat 
gebeuren.  
Antwoord Sam: de (oude) school gaat plat. We moeten dit plan nog verder ontwikkelen. Dit 
is nu niet bekend.  
 
Vraag publiek: blijft de intentie dat Heidelust een overstromingsgebied blijft? En is men 
daarvoor te verzekeren? 
Antwoord Sam: ja dat blijft de intentie. Op de verzekeringsvraag komen we terug.  
 
Vraag Publiek: waar moet iedereen dan parkeren? Als dat op Heidelust niet mag. 
Sam: op de parkeerhubs (red. de parkeerplaatsen komen aan de zijkanten te liggen van het 
plangebied) 
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Presentatie Judith over stedenbouwkundig plan Heidelust 
De presentatie over het stedenbouwkundig plan is online terug te vinden. 5 onderdelen: 
opgave, concept, plankaart, facetten en vervolgproces. 
 

a. Opgave 
a. De huidige situatie wordt getoond op scherm met arcering welk gebied nu 

besproken wordt. 
b. Gebied is eigendom van gemeente en het plan valt binnen het kadastrale gebied. 
c. Wat vooraf ging wordt vermeld, (2022 ontwikkelvisie Theereheide, sept. 2023 

bewonersavond, dec. 2023 door raad vastgesteld, 2024 start van de plannen en 
ontwikkeling). 

d. Tot en met mei 2025 is er tijd nodig om de plannen af te maken. Het gedeelte van 
wonen zo snel mogelijk bouwen i.v.m. het woningtekort. School duurt langer 
vanwege nog gesprekken met Kentalis en schoolbestuur De Bolster. 

e. De onderzoeken en analyses zijn uitgevoerd. Dit staat online om in te zien 
(naslawerk waarop het plan gebaseerd is). 

b. Concept 
a. 1930: klein agrarisch landschap (kampenlandschap met vennen) 
b. 1980: wijk met agrarische erven (sportvelden en kantine) 
c. 2022: scherpe rand van dorp naar buitengebied 
d. Er zijn 5 kernwaarden opgesteld voor dit gebied, namelijk: 

1. Een waterrijk landschapspark, 
2. Een zachte overgang naar groen,  
3. Samen maar toch zelfstandig,  
4. Dienend aan de wijk, o.a. speelplein van de school wordt onderzocht of deze 
openbaar kan worden.  
5. De wilde weelde en spelend ontdekken in het landschap.  
Deze kernwaarden zijn toegelicht en staan in de presentatie. 

c. Plankaart 
a. De plankaart is getoond. 
b. Toelichting hoe de woningen worden (3 bouwlagen met balkon en buitenruimte).  
c. School zal bestaan uit maximaal 2 bouwlagen. 
d. Parkeerclusters zijn aangewezen. 
e. Verkeerskundig onderzoek loopt momenteel nog. 

d. Facetten 
a. Bodem en water: visie van waterschap is tijdens de presentatie toegelicht met een 

duiding van het beekdalsysteem. Ook de toepasbare bouwstenen zijn toegelicht. 
Daarnaast is de kaart van de bodem en het water toegelicht. De steile oevers zoals 
die nu aanwezig zijn moeten wat worden afgevlakt. Er zijn oplossingen genoemd 
voor de opvang van water.   

b. Landschap: er zal een zachte overgang gemaakt worden van de wijk naar het 
agrarisch gebied. Dit is momenteel een zeer strakke grens. De elementen zijn 
benoemd wat wordt ingezet om dit te realiseren. De verschillende soorten 
bosschages en planten zijn benoemd. Ook de dierlijke medebewoners zijn benoemd. 

c. Bereikbaarheid: er is een toelichting gegeven op het parkeren. Hierbij is nogmaals 
benoemd dat het verkeersonderzoek gaande is. Het openbaar vervoer is zeer 
beperkt aanwezig. De parkeerzones worden ingepakt met bomen. Er zal zo min 
mogelijk verharding komen.  

d. Occupatie (school en woningen): Woonmeij is de woningbouwcorporatie die de 
woningen gaat plaatsen en verhuren. Ze bouwen de woningen met het bedrijf Barli. 
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Er is toelichting gegeven op de appartementen. De reguliere sociale huursector is 
van toepassing. Alles zal gebouwd worden op palen i.v.m. waterberging. 
 
De school heeft het doel dat de kinderen leren van het leven. Het leven en spelen 
met groen is hierin het uitgangspunt. 
De spuitzones van de agrarische bedrijven zijn toegelicht. De grenzen van de school 
zijn toegelicht met daarbij het aantal meters afstand van de woningen. De zichtlijnen 
willen we behouden. 
De zendmast staat er al. Onderzocht wordt wat de effecten zijn op geluidsinstallaties 
en gehoorapparatuur in de nieuwe school.   
 
Uiterlijk woningen: er zullen natuurlijke materialen, groene daken, pergola’s, en een 
ontsluitingsruimte komen.  
Uiterlijk school: dit zal nog door een architect uitgewerkt worden. Eisen zijn wel: 
natuurlijke materialen, op palen en met een kruidendak. Het speelterrein is met 
visie 40% hard en 60% zacht. 
 

e. Vervolgproces 
a. De tijdlijnen zijn weergegeven. Op dit moment zijn er 3 tijdlijnen: 1. 

Stedenbouwkundig plan. 2. School. 3. Woningen. Zie hiervoor de sheets.  

 
 
Vragenronde publiek 
 
Vraag publiek: ‘’zijn er verzekeringen voor wateroverlast in het gebied?’’ 
Antwoord: daar komen we op terug. Antwoord nav de bijeenkomst: Het Waterschap is niet verplicht 
woningen te beschermen die in een overstromingsgebied staan. Eigenaren van gebouwen in een 
overstromingsgebied moeten zelf een verzekering regelen. De gebouwen op Heidelust komen boven 
het overstromingspeil te staan. Wanneer het formele stedelijk gebied wordt uitgebreid, bijvoorbeeld 
in het geval van de school, is het Waterschap wel verplicht het gebouw te beschermen.  
 
Vraag publiek: “Ik ben heel benieuwd naar de parkeerplaatsen. Is 64 parkeerplaatsen voor 48 

woningen genoeg? Er is in de omgeving verder weinig gelegenheid om te parkeren. Hoe krijgt dit 

dan vorm?” 

Antwoord : “De hoeveelheid parkeerplaatsen zijn conform parkeernormen die volgens het 

gemeentelijk beleid bepaald zijn. Die liggen op 1.4 voor dit type woningen. Mogelijk is dit ruimer dan 

nodig, de gemeente onderzoekt of de norm naar 1 is bij te stellen.  

Toevoeging op vraag: “Er zijn toch ook bezoekers van het park die hier willen parkeren?”  

Antwoord: “We hopen ook dat mensen met de fiets komen. Maar we zijn er nog verkeerskundig mee 

bezig en er lopen nog onderzoeken naar capaciteit. Volgt dus nog meer over.” 

Toevoeging op vraag: “Is die norm voor iedereen gelijk? Want er zullen bepaalde doelgroepen 

komen? En tegenwoordig heeft iedereen twee auto’s.”   

Antwoord: “De norm is gebaseerd op het type woning en niet op de doelgroep. De oppervlakte die 

we noemen voor de woning, 75m2 is bedoeld voor 1-2 persoons huishoudens.”  

Toevoeging op vraag: “De parkeergelegenheid is schaars, wat wordt er gedaan als het toch te weinig 

blijkt?” 

Antwoord: “Daar is hetzelfde antwoord op, volgt nog na nader onderzoek, op dit moment moet de 

oplossing nog verder onderzocht worden.” 

 
Vraag publiek: ‘’hoe hoog worden de palen?’’ 
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Antwoord: ‘’De Kamperfoeliestraat ligt op 5,85 NAP. De benodigde hoogte heeft te maken met de 
mate waarin het gebied kan overstromen. De woningen worden opgetild tot ook ongeveer 5,85m, 
dus de begane grond komt op ongeveer dezelfde hoogte als de Kamperfoeliestraat.’’ 
 
Vraag publiek:  ‘’bereikbaarheid, mooi hoe dit kan, maar hoe zit het met ambulances, 
pakketbezorgers?’’ 
Antwoord: Hier zijn normen voor. Hier hebben wij rekening mee gehouden. Alles voldoet aan de 
normen: vanaf elke opstelplek voor de hulpdiensten zijn de gebouwen te bereiken. 
Reactie publiek: dus er is geen oplossing! Dit werkt niet! Ambulance kan toch niet gaan lopen, 
brandweer moet toch niet zulke lange slangen nodig hebben! 
 
Vraag publiek: “Waarom gaan ze een school bouwen waar het meeste water is, in het kader van 

veiligheid voor de jeugd?” 

Antwoord adviseur: “Dit is deels een vraag aan de gemeente, die heeft dit zo aangewezen. Maar het 

klopt dat dit het laagste gebied is en dus het meest waterrijk.” 

Antwoord gemeente: “Deze keuze is gemaakt omdat de woningen weg gaan na 30 jaar, en de school 

permanent blijft dan heb je dus een zachte/logische afronding van de woonwijk.” 

Toevoeging op vraag: “Hoe kijkt de provincie tegen deze plannen aan?” 

Antwoord: “Het is een lastige plek voor woningbouw, het waterbergen is heel belangrijk op die 

locatie. Omdat wij het nu hebben opgezet als tijdelijke woningen die op palen staan, maakt dat het 

waterschap en provincie nu wat positiever naar de plannen kunnen gaan kijken.” (red. provincie is al 

eerder akkoord gegaan met de bouw van een permanente school op deze locatie).  

 
Vraag publiek: ‘’er zijn richtlijnen/zichtlijnen, wij kijken precies op een blok. Waar begint de bouw?’’ 
Antwoord: ‘’dit gaan we in de deelgroepen beantwoorden.’’ 
 
Vraag publiek: ‘’compliment over autoluw! Is de school wel voor een lange termijn? Woningen zijn 
30 jaar. En wat is de gemiddelde lengte van bezwaar? ‘’ 
Antwoord: ‘’School is permanent. Dit mag vanwege de palen en de afronding van het stedelijke 

gebied. De woningen zijn tijdelijk en op palen. Bezwaar is afhankelijk van de procedure. De termijn 

varieert van een tot twee – drie  jaar. Dit willen we natuurlijk niet, maar het kan wel. We proberen 

een kwalitatief plan voor te stellen zodat er geen bezwaar komt. Bij wel bezwaar zullen we ook 

kijken naar een tijdelijke oplossing om door te kunnen. We hopen dat dit soort avonden helpen in 

het proces. Als er nu al dingen zijn waar u tegen aan loopt, kunnen we het beter nu horen zodat we 

er nog rekening mee kunnen houden.’’ 

 

Het is voor bewoners lastig te doorgronden waarom de school permanent is en de woningen tijdelijk 

zijn. We spreken af hier op terug te komen. (red. Provincie en Waterschap zijn eerder (2020) al 

akkoord gegaan met een nieuwe permanente school op Heidelust als afronding van het stedelijke 

gebied in combinatie met de aanleg van een park. Dit is terug te vinden in de zienswijze nota. Een 

forse hoeveelheid permanente woningen in een overstromingsgebied is anno 2025 niet wenselijk. 

Voor 48 tijdelijke woningen is het voor het Waterschap mogelijk om in deze tijd van woningkrapte 

een uitzondering te maken, omdat die op termijn weer weggaan.) 

 
Vraag publiek: ‘’wordt er rekening gehouden met de spuitzone voor de mensen en de beplanting? 
Als er kinderen buiten spelen is dit wel heel belangrijk (de woningen en de school liggen buiten de 
spuitzone).’’ 
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Antwoord: ‘’het effect op water, mensen en beplanting zal nader onderzocht en bekeken moeten 
worden. Voor zover we weten is hier nog niet naar gekeken. De vraag ligt ook bij wat er verbouwd 
wordt en wat er wel en niet mag. Dit gaan we nog noteren en op terug komen.” 
Antwoord Sam: “Ik kan zeggen dat het gedeeltelijk gemeentelijke percelen zijn. Er is dus pachtbeleid. 

Het pachtbeleid is streng, groen en duurzaam. Over de percelen die niet van de gemeente zijn, 

kunnen we niks zeggen. Maar het is wel een hele terechte vraag voor buiten spelende kinderen 

bijvoorbeeld. Hier kunnen we later nog meer duidelijkheid over geven.’’ 

 
Vraag publiek: ‘’worden er volwassen bomen geplaatst? Of jonge bomen die nog 30 jaar moeten 
groeien?’’ 
Antwoord: ‘’de bomenrij die toegevoegd zal worden moet nog worden bepaald. Er is een deel 
aanplanting wat snel groeit. Er staat gelukkig al veel moois. Een deel wat er gepland wordt is 
kruidengras en struweel. Dit groeit snel. Afhankelijk van de kosten en uitwerking kiezen we voor 
jonge of oudere bomen. 
 
Einde 
Er is uitleg en toelichting gegeven over de sessies hierna. Er zijn drie ruimtes ingericht voor de drie 
onderwerpen: school, wonen en landschap. Hier kunnen mensen gericht vragen stellen per  
onderwerp, de ontwerpen bekijken en vragen op reactiekaarten achterlaten.  
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Sessie wonen: 
De gestelde vragen, opmerkingen en antwoorden: 
 
Algemeen 

- Wie is de bouwer van de woningen? 
o Barli  

- Is de woningnood zo hoog? 
o Gemeente Sint-Michielsgestel heeft op dit moment 16% sociale huurwoningen en 

dit moet 30% worden volgens het gemeentelijk beleid. 
- Is de druk van de starters nu weg? Want dit is sociale huur? 
- Veel vragen over de spuitzones. 
- Het bosje van wouters zou in volle breedte doorgetrokken worden, dit is dus niet? Want er 

ligt een parkeerplaats? 
- Wordt er geheid? Dat onderzoeken we. Mocht dat zo zijn dan geldt een opname van de 

woningen rondom, om eventuele schade en recht op vergoeding te kunnen bepalen  
 
Zichtlijnen en positie woonblokken 

- Veel vragen over de zichtlijnen (voor bewoners van de kamperfoeliestraat). 
- De bewoners van de nieuwe huizen kijken in onze woningen. 
- Wat is de afstand van de woningen tot bestaande woningen. 
- Kanteling woningen westkant, zal op een reactieformulier gezet worden. 
- Waarom 3 lagen? Dat vind ik te hoog! 

o Antwoord: dit komt door compact mogelijk bouwen vanwege de waterberging. 
- Dan toch minder woningen? Het is toch onlogisch om zo de overgang te maken van de wijk 

naar het landschap?  
- Wat is de reden van 48 woningen? Sam Goossens: het recht op wonen is zwaarder dan recht  

op zichtlijnen. De gemeente heeft bepaald dat er zoveel woningen komen. 
 
Parkeren 

- Parkeren: woonmeij heeft onderzoek gedaan hoeveel auto’s sociale huurders hebben van 1-
2 persoons huishoudens. Dit is 0.7 auto. Dus 1.4 auto is bijna het dubbele. 

- Hoe gaat men om als het wel gebeurd met teveel auto’s? Je kan nu al niet parkeren? 
- Er zijn veel zorgen om parkeren. De aanwezigen geven aan dat de cijfers geen duidelijke 

weergave is van de werkelijkheid. 
 
Verkeer 

- De weg die langs de school gaat lopen naar het buitengebied is heel gevaarlijk. Daar rijden 
jongens van 16 in een tractor met 30 ton rond met hun mobiel in de hand. En ze rijden hard. 
Dit is zeer gevaarlijk. 

- Er moet eenrichtingsverkeer komen rondom dit gebied. 
- Wordt de kamperfoeliestraat smaller?  

o Antwoord: nee dit wordt niet smaller 
- Gezegd door Van Tuijn: verkeerskundig onderzoek is nog niet klaar.  
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Sessie landschapspark: 

 

Bomen 

- Vraag: Mevrouw kijkt uit op de bomen en dat vindt ze zo mooi. Er is al veel gesnoeid. Blijft 

dit?  

Antwoord: Mogelijk worden 1 of 2 bomen verwijderd voor kiss & ride. Maar voor het park 

hoeven ze verder niet weg. We zullen altijd wel kijken naar de kwaliteit van de bomen. Maar 

we zullen altijd boombesparend te werk gaan,. Als het niet hoeft, halen we het niet weg. 

Volwassen bomen zullen zo veel mogelijk bewaard te blijven.  

Toevoeging: 2 anderen vinden dit ook belangrijk. Ze herkennen wel dat er veel slecht is.  

Antwoord: Als er iets weg gaat, komt er wel weer voor terug. Goed groen is belangrijk en als 

we dit hebben (en dat hebben we) moeten we er gewoon goed rekening mee houden. 

Opmerking: Een aanwezige zegt dat de platanen en gedraaide eik ten noorden van 

deelgebied B moeten blijven.  

 

Waterberging 

- Vraag: En de waterberging. Alles komt op palen en hemelafvoer wordt afgekoppeld. 

Wellicht een overstroming. Hoe zit het dan met de mensen die zonder palen wonen 

eromheen? (de omliggende boerderijen enz.).  

Antwoord: waarschijnlijk liggen de omliggende boerderijen hoger. Hier zijn ook rekensessies 

over geweest met waterschap. Het mag nooit zo zijn dat wat wij bouwen, ergens anders 

negatieve invloed heeft. Het ven zal wat uitdijen bij overstroming. De omgeving zou geen 

last moeten hebben van de wateropvang die er gemaakt wordt.  

Aanwezigen drukken zorgen uit over hoe hoog het water stond in ’95 en dat ze dat toch echt 

niet weer willen.  

Toevoeging Sam: afgelopen kerst was er net zoveel water in het gebied als in ’95. We 

(provincie, gemeente, waterschap) hebben veel maatregelen genomen sinds ’95. Anders had 

het er afgelopen kerst net zo uitgezien. En er worden alleen maar meer maatregelen 

getroffen.  

 

Parkeren en kiss en ride 

- Vraag: Er worden nog zorgen geuit over parkeren/kiss & ride bij de school.  

Antwoord: de leerlingen van Kentalis worden veel met busjes gebracht en dat gaat 

gestructureerder dan ouders met auto’s.  

 

Algemeen 

- Vraag: Er wordt gevraagd of er geheid zal worden.  

Antwoord: Het lawaai van het heien en de duur is in ieder geval afhankelijk van de palen en 

de grondsamenstelling. Heien ziet er netter uit dan geschroefd, dus voor de afwerking is er 

zeker kans dat dit gaat gebeuren. Hier moeten nog onderzoeken naar gedaan worden. Er 

was in eerste instantie wel de verwachting dat er geschroefd zou worden. Is nu dus niet 

meer zeker.  

- Vraag: Er wordt nog gevraagd wanneer volgende inspraakavond is.  

Antwoord: Dit zal vermeld worden in de nieuwsbrief. 
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Sessie school: 
 
Tijdens het algemene gedeelte zijn er vragen gesteld over de bouw van de school. Al deze 
vragen zijn beantwoord. Er zijn geen reactiekaarten geschreven tijdens de sessie over de 
school. 
 
 
 
 
Bijlage: 

1. Reactieformulieren uitgewerkt 
2. Reacties van de website praatmee.sint-michielsgestel.nl 
3. Binnengekomen stuk omwonende - Verzoek aanpassing concept ontwerp Heidelust 
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Bijlage 1: reactieformulieren uitgewerkt 

Vraag/opmerking: Zichtlijnen kamperfoeliestraat 53-57 + elzenstraat. 2 blokken links graag 
draaien (zoals 2 blokken rechts) en bomenrij vóór de blokken zodat 
bewoners naar bomen + heggen kijken en inwoners blokken niet in 
woningen kamperfoeliestraat kijken. 

 

Vraag/opmerking: Parkeergelegenheid echte te laag. In dit deel van de wijk is men afhankelijk 
van auto. Dus 2 auto’s per gezin (norm is hier niet passend). Bovendien 
bezoekers + mensen die auto’s parkeren voor recreatiegebruik. Mensen die 
nu hond in veldje achter terrein uitlaten komen ook met auto’s. nergens 
‘’marge’’. 

 

Vraag/opmerking: Woonlagen max 2 ipv 3. Overloop bebouwing/wijk. School 2 hoog en dan 
met overgang via 3 hoof naar natuur, van de zotte. 

 

Vraag/opmerking: - Welk materiaal palen (i.v.m. dordse paalrot). 
- Welke bouwer? 
- Hoe wordt omgegaan met het teveel aan auto’s/voertuigen? 

 

Vraag/opmerking: De twee linkerwoonblokken een kwartslag draaien i.v.m. directe inkijk in 
onze woningen 

 

Vraag/opmerking: Woonblok gelegen tegenover kamperfoeliestraat 55 graag in dezelfde 
richting plaatsen in de lengte richting zoals het parkeerterrein 

 

Vraag/opmerking: VZ werkgroep BUSH. Na overleg in onze werkgroep komen wij op deze 
avond 11-03-2025 terug. 

 

Vraag/opmerking: Is er aandacht geweest voor het landbouwverkeer t.p.v. toegang 
parkeerterrein van de school. Het is een drukke weg met zwaar verkeer. 

 

Vraag/opmerking: Komen er nog OV voorzieningen? 

 

Vraag/opmerking: Wordt voorkomen dat de kleuters vrij toegang hebben tot het water? Of is 
er een afgesloten kleuter speel deel? (i.v.m. verdrinkingsrisico). 

 

Vraag/opmerking: Waarom is de spuitzone 50 meter en geen 250 m (GGZ). + aandacht voor 
particuliere agrarische en gemeentegrond, wat wel/wat niet, geen lelies 
bijvoorbeeld. 
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Bijlage 2 Reacties van de website praatmee.sint-michielsgestel.nl 
 

Landschap en openbare ruimte (4 reacties) 
15-03-25 om 13:29 
Wordt er ook gedacht aan de mooie bomenrij aan de achterkant zeker bij de 2 grasvelden! Mooie 
platanen en een prachtige zuil eik ! 
Worden de vlonders niet glad in het najaar als het gaat regen en als het gaat vriezen wordt het 
dan geen ijsbaan ? 
Bereikbaarheid hulpdiensten, volgens mij moeten er brede paden zijn waarover eventueel 
gereden zou moeten worden bij calamiteit.  
 
18-03-25 om 19:48 
Ik geef graag als tip mee om niet het geheel in 1 procedure te brengen, maar gesplitst. Hiermee 
ontstaat met een grotere mate van zekerheid dat de schoolontwikkeling door kan gaan en niet 
afhankelijk wordt van het tijdspad van de woningen.  
 
24-03-25 om 20:20 
Mooi dat het park zo min mogelijk verharding kent en autovrij wordt. Het aantal parkeerplaatsen 
aan de randen is echter wel zeer beperkt en ook niet conform de eigen beleidsregels van de 
gemeente:  
"Om bij ruimtelijke ontwikkelingen de theoretische parkeerbehoefte te bepalen hanteren we als 
parkeernorm het rekenkundig gemiddelde van het minimum- en het maximumparkeerkencijfer uit 
de meest recente CROW-publicatie (in september 2016 is dat publicatie 317). Een uitzondering 
hierop zijn starterswoningen en sociale huurwoningen. Bij deze woningen is veelal sprake van 
startende tweeverdieners en hanteren wij de parkeerkencijfers voor twee-onder-een-kap 
koopwoningen. Afhankelijk van de ‘stedelijke zone’ bedragen de parkeernormen dan 1,7 (centrum) 
tot 2,2 (buitengebied) parkeerplaatsen per woning." Bron: Beleidsregels parkeernormen Sint-
Michielsgestel | Lokale wet- en regelgeving.  
Lijkt me realistischer om deze normen te hanteren gelet op de doelgroep waarvoor gebouwd 
wordt. Bovendien wordt ook beoogd dat het terrein als recreatieplek voor de gehele gemeente 
gaat dienen. Dan dient er ook rekening te worden gehouden met parkerende recreatiebezoekers. 
Alternatieve parkeergelegenheid is er niet in de directe omgeving. Nóg een reden waarom het van 
belang is een juiste (realistische) berekening aan de voorkant te maken.   
 
25-03-25 om 10:11 
IK begrijp dat er woningen moeten komen, want iedereen moet kunnen wonen; maar voorheen 
zouden er zgn. "tiny houses"komen met zeer beperkte hoogte. Nu dit economisch niet haalbaar 
blijkt moet er opeens 3 hoog worden gebouwd, waarvan twee blokken parallel aan de 
Kamperfoeliestraat waardoor de privacy van de tegenover wonende mensen ernstig wordt 
geschaad zowel wat inkijk betreft, maar ook het zicht wordt hen volledi ontnomen. Ik verwacht 
hiertegen juridische stappen. Het is veel beter de 4 woonblokken alle 4 parallel aan elkaar, maar 
verspringend en in westelijke richting te plaatsen zodat ook voor de getroffen bewoners het zicht 
op het landschapspark behouden blijft. 
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Modulaire woningen in het groen (1 reactie) 
18-03-25 om 12:04 
Heel goed dat er eindelijk aan deze doelgroep gedacht wordt, maar hopelijk ook een beetje 
betaalbaar ofwel sociale huur. De toekomst is toch dat er veel alleenstaanden zullen zijn 
 

 

Een nieuw schoolgebouw (0 reacties) 
Geen reacties 
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Bijlage 3 Binnengekomen stuk omwonende - Verzoek aanpassing concept 
ontwerp Heidelust 
 
 
Geachte heer/mevrouw,  
  
Graag denken wij als buurt met u mee in het ontwerp voor Heidelust. Hieronder een suggestie:  
 

 
 

Waar het ons vooral om gaat:  
- behoud zichtlijnen  
- behoud groen uitzicht  
- voorkomen parkeerproblemen  
- natuurlijke overloop naar buitengebied (niet van 3 hoog + palen, naar buitengebied)  
  

Mocht een toelichting nodig/gewenst zijn dan zijn wij graag bereid om deze te geven.  

 Met vriendelijke groet, 

namens de bewoners van Kamperfoeliestraat  

 


